. Miglietta-Immobilien
MIGLIETTA Immobilien PinienstralRe 51

Immobilien sind Vertrauenssache!

67065 Ludwigshafen

*-Einfamilienhaus mit extravagantem Platzangebot-*

Objekt: X113-136

Preise & Kosten

3,57 % inkl. gesetzlicher MwsSt., Courtage inkl.
MwSt.

Die Maklerprovision betragt fur den Kéaufer 3,57 %
inkl. gesetzlicher MwSt des beurkundeten
Kaufpreises und ist mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages féllig

Kaufpreis 649.000 €

Kaufercourtage

Freitext Courtage

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 380 m?2
Grundstucksflache 638 m?
Zimmer 7
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
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Anzahl Stellplatze 4
Einliegerwohnung Ja

Balkone 1

Baujahr 1980
Zustand des Objektes Modernisiert
Verkaufsstatus verkauft
Gewerbliche Nutzung Ja

Energieausweis

Energieausweis Art Verbrauch
Gultig bis 06-2016
Energieverbrauchskennwert 124.3kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 1980
Erstellungsdatum Ausgestellt vor dem 01.05.2014
Ausstelldatum 04.06.2013
Priméarenergietrager Gas

Ausstattung
Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiiche Einbauktiche
Kamin Ja
Heizungsart Zentralheizung, Fussbodenheizung
Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage, Freiplatz
Gartennutzung Ja
Wasch-/ Trockenraum Ja
Géste-WC Ja
Wintergarten Ja

Objektbeschreibung

Das auf3ergewdhnliche und extravagante Raumkonzept macht dieses Haus zu einem Domizil der Extraklasse.
Auf dem 675 m2 gro3en Grundstiick und einer Wohnflache von ca. 390 m2 ist das Wohlfuihlen auf drei Ebenen
garantiert.

Sie betreten das Haus durch einen grof3ziigigen und hellen Eingangsbereich. Im Erdgeschol? finden Sie die Kiiche
mit einer edlen und neuwertigen Einbauktiche mit Kochinsel, ein Wohnzimmer mit offenem Kamin und ein Buro.
Direkt neben der Kiiche befindet sich der mit Licht durchflutete Essbereich mit Zugang zur Terrasse als auch zur
Grillecke im Gartenbereich.

Fir Ihre Gaste steht ein modernisiertes Gaste-WC, mit Duschkabine zur Verfligung.

In den idyllisch angelegten Garten mit Std-West-Ausrichtung, gelangen Sie sowohl vom Wohnzimmer, als auch
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vom Essbereich aus.

Uber eine mit Feinsteinzeug geflieste Treppe gelangen Sie in die zweite Ebene.

Hier finden Sie das Elternschlafzimmer mit einem Nebenzimmer, welches als begehbarer Kleiderschrank genutzt
werden kann. Vom Schlafzimmer aus haben Sie Zugang zur Loggia mit Blick ins Griine. Weiterhin finden Sie in der
oberen Ebene ein Kinderzimmer und ein Gastezimmer mit Nebenraum sowie das ca. 17 m2 grofRe Tageslichtbad
mit Badewanne, Duschkabine und zwei Waschbecken.

Der Flur im Obergeschol3, bietet auf ca. 31 m2 eine Ruhige Leseecke und am anderem Ende ein Zugang zur
Loggia.

Eine FuRbodenheizung erwarmt die komplette Wohn- und Nebenflache.

Im Untergeschof3 finden Sie ein Hauswirtschaftsraum, ein Heizraum und ein ca. 40 m2 grof3er Partyraum. Weiterhin
befindet sich im Untergeschoss eine ca. 87 m2 Einliegerwohnung mit Wintergarten und eigener Garage.

Eine Doppelgarage sowie 2 Stellplatze vor der Garage, stehen fir Ihren Fuhrpark zur Verfligung. Die
Doppelgarage ist komplett Unterkellert und bietet

somit weiteren Stauraum.

Ausstattung

Ausstattung:

- Loggia, Sud-West Ausrichtung

- Terrasse, Suid-West Ausrichtung
- Garten

- FuRBbodenheizung

- Waschraum

- Partyraum

- Keller

- Doppelgarage

- Garage
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